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(Juicio No. 292-2007)

SENORES JUECES DE LA SALA TEMPORAL ESPECIALIZADA DE LO
CIVIL Y MERCANTIL DE LA CORTE NACIONAL DE JUSTICIA:

Ingeniero JAIME PATRICIO SOLINES CORONEL, ecuatoriano, mayor de edad,
de profesién Ingeniero Civil- constructor, casado, domiciliado en Quito, en mi
calidad de Presidente Ejecutivo, y, como tal, representante legal de la compafiia
CONSTRUR FUTURO S.A. -CONFUTURO- en adelante CONFUTURO-, como lo
acredito con el nombramiento adjunto, respetuosamente, comparezco, para
deducir la presente ACCION EXTRAORDINARIA DE PROTECCION

- CONSTITUCIONAL, PREVISTA EN LOS ARTICULOS 94 Y 437 DE LA
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA, y mas normas pertinentes ,
ANTE LA CORTE CONSTITUCIONAL, en los siguientes términos:

1. ACCIONANTE O LEGITIMADO ACTIVO: La compafiia antes
mencionada. CONSTRUIR FUTURO SA. -CONFUTURO-.

II. ACCIONADA: La compaiiia INMODIURSA S.A.

I11. Entre las GARANTIAS JURISDICCIONALES LA CONSTITUCION DEL
ECUADOR ESTABLECE LA ACCION EXTRAORDINARIA DE PROTECCION
CONSTITUCIONAL, PREVISTA Y REGIDA POR LOS ARTICULOS 94 Y 437,
QUE NOS PERMITIMOS TRANSCRIBIR A CONTINUACION:

.

"Seccién 72.- Accion extraordinaria de proteccion. "Art. 94. - Accién
extraordinaria de proteccién. - La accién extraordinaria de proteccion procedera
contra sentencias o autos definitivos en los que se haya violado por accién u
omisién DERECHOS RECONOCIDOS EN LA CONSTITUCION, y se interpondréa
ante la CORTE CONSTITUCIONAL. El recurso procedera cuando se hayan
agotado los recursos ordinarios y extraordinarios dentro del término legal"....

"Art. 437.- Recurso de accién extraordinaria de proteccién.- Los ciudadanos en
forma individual o colectiva podran presentar una ACCION EXTRAORDINARIA
DE PROTECCION contra sentencias, autos definitivos y resoluciones con fuerza
de sentencia. Para la admisi6n de este recurso la Corte constatara el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

%/1.— Que se trate de sentencias, autos o resoluciones firmes o ejecutoriados
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2. Que el recurrente demuestre que en el juzgamiento se ha violado por
accion u omision el debido proceso U OTROS DERECHOS RECONOCIDOS
EN LA CONSTITUCION” — textual-

IV. Cumpliendo lo que establece el articulo 62 de la Ley de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional, estamos presentando esta nuestra
ACCION EXTRAORDINARIA DE PROTECCION ANTE LA SALA TEMPORAL
ESPECIALIZADA DE LO CIVIL Y MERCANTIL DE LA CORTE NACIONAL DE
JUSTICIA, que es la que expidi6 su sentencia de fecha 07 de agosto de 2012, las
11h27, y LO HACEMOS PARA ANTE LA CORTE CONSTITUCIONAL,
solicitando que la Sala, como le ordena dicho articulo, notifique a la otra parte y
remita el expediente completo, que incluye la causa arbitral, a la CORTE
CONSTITUCIONAL, en el término maximo de cinco dias.

V. SENTENCIA IMPUGNADA: La sentencia ejecutoriada de Ultima instancia que
impugnamos mediante esta accion extraordinaria de proteccion es la SENTENCIA
DE CASACION que fue expedida en la causa No. 292-2007, por los sefiores
Jueces de la SALA TEMPORAL ESPECIALIZADA DE LO CIVIL'Y MERCANTIL
DE LA CORTE NACIONAL DE JUSTICIA, en fecha 07 de agosto de 2012, las
11h27, y notificada el mismo dia, integrada por los sefiores Jueces doctores
Manuel Sanchez Zuraty, Juan Maldonado Benitez, y Milton Pozo Castro, dentro de
la causa referida, seguida por mi representada CONFUTURO S.A. en contra de la
compafiia INMODIURSA S.A, sentencia mediante la cual, VIOLANDO
NUESTROS DERECHOS CONSTITUCIONALES, “no casa la sentencia dictada
por la Primera Sala de la Civil de la Corte Superior de Justicia de Pichincha, con
sede en Quito, el 16 de agosto del 2006, las 10h30".

Aparte de ello, y aunque no es materia de esta accién es necesario sefialar que
dicha sentencia incurre en errores de derecho y contiene apreciaciones Yy
afirmaciones alejadas de los fundamentos facticos y juridicos que existieron a
nuestro favor.

V. FUNDAMENTOS CONSTITUCIONALES DE NUESTRA _ ACCION

7

EXTRAORDINARIA DE PROTECCION QUE LA ESTAMOS PRESENTANDO Y
DEDUCIENDO:

V.1. ANTECEDENTES:

1. CAUSA Y LAUDO ARBITRAL:

\
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Mi representada, compafiia CONSTRUIR FUTURO S.A,, en calidad de promitente
vendedor, dedujo en el CENTRO DE ARBITRAJE DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE QUITO, dos sendas demandas que contienen acciones de
resolucion de dos contratos de promesa de compraventa, celebrados por
escrituras publicas en fechas 08 de julio de 2002, y 10 de julio de 2002, e
indemnizacién de perjuicios, en contra de la demandada compariia INMODIURSA
S.A., promitente comprador, cuyos objetos de los contratos fueron la promesa de
venta de nueve departamentos en cada contrato, en total dieciocho
departamentos, ubicados en esta ciudad de Quito, en el conjunto habitacional
“Casales Gabriela”, por haber tal demandada incurrido en reiterados y sucesivos
incumplimientos, retardos y mora, en los TODOS LOS PAGOS de las cuotas
estipuladas en tales contratos, que tuvieron vencimientos exactos, fijos, y
determinados, que debid haber pagado tal demandada, como condicion y requisito
expreso y esencial para que mi representada pudiera continuar con la

\, construccion de dichos inmuebles y entregarlos en su oportunidad.

A pesar de la existencia de los derechos de mi representada, y de toda la prueba
actuada, presentada y aportada en la causa arbitral, el Tribunal Arbitral que se
conformé para la tramitacion y resolucion de dicha causa, luego de haber
ordenado la acumulacion de autos de las dos demandas, expidi6é su LAUDO
ARBITRAL en fecha 9 de febrero de 2004, las 17h10, mediante el cual declard sin
lugar nuestras demandas, y dispuso que mi representada celebre el contrato de
compraventa prometido de los departamentos y los entregue a la demandada.

2. ACCION DE NULIDAD DEL LAUDO ARBITRAL: Sentencia de la Corte
Superior de Pichincha:

En vista de que ademas, de la ilegalidad y falta de fundamentos de dicho LAUDO
ARBITRAL, incurri6 en CAUSALES DE NULIDAD DEL MISMO, previstas en el
articulo 31 de la Ley de Arbitraje y Mediacion, literales c) y d), mi representada
dedujo la ACCION DE NULIDAD DEL LAUDO ARBITRAL, para ante el Presidente
de la Corte Superior de Justicia de Pichincha, quien debia disponer que por sorteo
lo conozca y resuelva una de las Salas de dicha Corte.

Designada por sorteo, la Primera Sala de lo Civil de esta Corte Superior de
Justicia de Pichincha, mediante sentencia expedida en fecha 16 de agosto de
2006, expidié sentencia en dicha causa (No. 125-2004-ARES-Dr. E.A)
declarando sin lugar nuestra demanda de Nulidad del Laudo Arbitral.
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3. RECURSOS DE CASACION Y DE HECHO:

Mi representada, en busqueda del reconocimiento de sus derechos y de justicia,
interpuso, con toda la fundamentacion pertinente y cumpliendo todos los requisitos
legales, el RECURSO DE CASACION para ante una de las Salas de lo Civil de la
Corte Suprema de Justicia, en fecha 14 de febrero de 2007. La mencionada Sala
de Corte Superior, obrando en contra de la Constitucién y de la Ley, nego la
concesion de tal recurso, por lo que tuvimos que interponer el RECURSO DE
HECHO, mediante el cual la causa subio a la SALA DE LO CIVIL DE LA CORTE
SUPREMA DE JUSTICIA.

3.1. A MAS DE CINCO ANOS de haber subido la causa a la CORTE SUPREMA
DE JUSTICIA, la SALA TEMPORAL ESPECIALIZADA DE LO CIVIL DE LA
CORTE NACIONAL ( EX SUPREMA) DE JUSTICIA, en fecha 07 de agosto de
2012, expide la sentencia mediante la cual rechaza nuestro recurso de
casacion, pero al hacerlo, vulnera nuestros derechos constitucionales, por lo
que, en nuestra busqueda incesante del reconocimiento de nuestros
derechos, y de justicia, estamos presentando esta nuestra ACCION
EXTRAORDINARIA DE PROTECCION CONSTITUCIONAL, impugnando dicha
sentencia final de casacion.

V.2. FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1. la sentencia que impugnamos viola nuestros DERECHOS
CONSTITUCIONALES, ESPECIALMENTE EL DE LIBERTAD DE
CONTRATACION, por cuanto no reconoce, ni respeta, ni aplica, LO ESTIPULADO
POR LAS PARTES CONTRATANTES EN LOS DOS CONTRATOS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA que fueron celebrados mediante escrituras
publicas en fechas 08 de julio de 2002, y 10 de julio de 2002. También el LAUDO
ARBITRAL, asi como la SENTENCIA EXPEDIDA POR LA PRIMERA SALA DE LA
CORTE SUPERIOR DE PICHINCHA, irrespetaron, no reconocieron y no aplicaron
lo estipulado libremente por las partes contratantes, en clarisimo atropello contra
nuestro DERECHO CONSTITUCIONAL DE LIBERTAD DE CONTRATACION, el
que ha sido vulnerado y violado, en forma increible, por los tres fallos que en este
proceso se han expedido, el primero, el LAUDO ARBITRAL, por la “justicia’
convencional, y los otros dos por la “justicia” ordinaria a cargo de la Funcion

Judicial de! Ecuador.
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2. En los dos contratos de promesa de compraventa se estipulé que con ocasion
de la feria inmobiliaria que tuvo lugar en Quito el 18 de mayo de 2002, se fijaron
precios especiales de promocion, muy bajos, con descuentos, para los
inmuebles, siempre y cuando los pagos que tenia que hacer el Promitente
Comprador en diez cuotas mensuales sean exactos y puntuales, a fin de que el
promitente Vendedor pueda continuar con dichos pagos e ingresos previstos y
pactados en fechas exactas, la construccion de los inmuebles. En el contrato de
fecha 08 de julio de 2002, se pacto el precio de USD 245.000 por los nueve
departamentos, estacionamientos, bodegas, etc. del bloque No. 29, haciéndose un
descuento de USD 17.800, debiendo pagarse dicho precio en diez cuotas
mensuales, a partir del dia 1 de julio de 2002, con vencimientos mensuales
sucesivos cada primero de cada mes, hasta 1 de abril de 2003. En el contrato de
fecha 10 de julio de 2003, se pacté el precio de USD 240.000 por los nueve
departamentos, estacionamientos, bodegas, etc. del bloque No. 30, haciéndose un
descuento de USD 22.800, debiendo pagarse dicho precio en diez cuotas
mensuales, a partir del 1 de agosto de 2002, con vencimientos mensuales
sucesivos cada primero de cada mes, hasta el 1 de mayo de 2003.

3. Ni una sola de las VEINTE CUOTAS fue pagada en forma puntual y exacta
como establecian los contratos. TODAS LAS CUOTAS se pagaron con
retraso y mora, en algunos casos de mas de NOVENTA DIAS, y en forma
incompleta, afectando con dicho sustancial y reiterado incumplimiento,
retraso y mora DOLOSOS, a la construccion del Proyecto, el que pudo
continuar con dinero del propio constructor, endeudandose, sufriendo los
costos del mismo y los dafios y perjuicios consiguientes.

4. En tales dos contratos se pacté y estipulé entre las partes, las clausulas
SEPTIMAS, QUE CONSTITUYERON Y CONSTITUYEN CLAUSULAS O
CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPRESAS, cuyos textos fueron y son los

siguientes:

“MULTA. Las partes se comprometen a respetar los términos del presente
contrato. Es intencion de las partes cumplir todas y cada una de las condiciones
establecidas en las clausulas precedentes, en especial las obligaciones que
tienen relacion con el pago del precio, la celebracion de los contratos definitivos
de compraventa y la entrega de los inmuebles. Las partes aceptan que el exito en
la construccién del proyecto inmobiliario esta relacionado al irrestricto
cumplimiento de los acuerdos emanados, por lo tanto, ante situaciones de
incumplimiento o atraso, las partes establecen de consuno las siguientes
cldusulas penales_ a) Casos de incumplimiento del Promitente Comprador y
Multas... en el caso que el Promitente Comprador incurren atrasos respecto

5

\ Avda. Simén Bolivar s/n e Interocednica Teléfonos: 2 898 - 738 /2 898 - 739 Fax: 2 898 - 740
P.O.Box: 17-21-859 E-mail: confuturo@andinanet.net
Quito - Ecuador






-50 -

Cincvenba

Construir Futuro 6

Constructora Inmobiliaria

a los pagos imputables al precio pactado que deba realizar y no habiendo
cumplido luego de treinta dias, el Promitente Vendedor cobrara, por
concepto de multa, un valor equivalente al cincuenta por ciento (50%) del
precio total pactado, resolviendo el presente contrato y procediendo a la
devolucién del excedente, una vez que sean vendidos los inmuebles a
terceros”

5. LA CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA:

5.1. Nuestra Ley, esto es, nuestro Codigo Civil — art. 1489 y siguientes- establece
entre las modalidades que pueden establecerse en los contratos la condicion, el
plazo, y el modo. Es condicion resolutoria un hecho o acontecimiento futuro e

ﬁ, incierto (a la época del contrato) que, en caso de que ocurra, extingue el derecho

_arts. 1495 1593- y el contrato se ‘resuelve’, esto es, deja de existir o se
destruye juridicamente. Sefiala que la condicién resolutoria puede ser expresa,
tacita, y el pacto comisorio. La expresa nacey sé establece por la voluntad de las
partes contratantes, como es el caso de las clausulas séptimas de los contratos,
antes referidas y transcritas. La tacita existe por mandato legal en todo contrato
bilateral — art. 1505 Codigo Civil- El pacto comisorio consiste en la estipulacion en
el contrato de compraventa mediante la cual se pacta que si el comprador no paga
el precio en el plazo pactado, el contrato se resuelve- art. 1817 Cadigo Civil-

5 2 La condicion resolutoria expresa, por su naturaleza juridica, al haber sido
estipulada y pactada por las partes contratantes en forma explicita, implica y
significa, pues ése es su gfecto juridico, que si ocurre el hecho futuro e incierto
pactado en el contrato, ESTE SE RESUELVE DE INMEDIATO, DE PLENO
DERECHO, O SEA, IPSO FACTO O IPSO YURE, sin necesidad de que tal
resolucion sea declarada en sentencia judicial. Y esa Resolucion del
contrato tiene efectos retroactivos, lo que significa que se retrotrae a la
época o fecha de celebracion del contrato, en forma similar a lo que ocurre
con la Nulidad de un contrato.

5 3. A través de las demandas arbitrales referidas se solicitd y exigié que se
apliquen las clausulas de los contratos, pero el Laudo Arbitral expedido por el
Tribunal Arbitral no lo hizo, al no admitir nuestras demandas, e incurrid en
causales de su Nulidad. Tambien se busco la aplicaciéon de dichas clausulas
contractuales a través de la accion de nulidad del Laudo Arbitral, pero la Primera
Sala de la Corte Superior de Justicia de Pichincha tampoco lo hizo, al declararla
sin lugar. Los dos Tribunales mencionados se inclinaron a favor de la parte
demandada, la comparia extranjera INMODUIRSA S.A., premiando el

6

Avda. Sim6n Bolivar s/n e Interocednica Teléfonos: 2 898 - 738 / 2 898 - 739 Fax: 2 898 - 740
P.O.Box: 17-21-859 E-mail: confuturo@andinanet.net
Quito - Ecuador






—_— S j —
Cicuventa
vno

Construir Futuro 7

Constructora Inmobiliaria

incumplimiento y mora en que incurrid, en forma reiterada, persistente y
desafiante.

5. 4. A través del RECURSO DE CASACION que interpusimos a la sentencia
expedida por la Primera Sala de la Corte Superior de Justicia de Pichincha,
para ante la CORTE SUPREMA ( hoy NACIONAL) DE JUSTICIA, recurso que
contiene suficiente sustentacion juridica y una estructuracion apegada a la
ley, esperabamos que este TRIBUNAL DE CASACION hubiese admitido tal
recurso, y hubiese aplicado, como era su obligacion irrestricta y juridica,
LAS CLAUSULAS ESTIPULADAS EN LOS DOS CONTRATOS, CLAUSULAS
QUE CONTIENEN Y DESARROLLAN EL DERECHO CONSTITUCIONAL DE
LIBERTAD DE CONTRATACION, pues son el resultado del ejercicio de este
DERECHO mediante el cual, las dos partes contratantes, estipulamos y

1 pactamos todo lo que consta del contenido y textos de los dos contratos.

5. 5. Pero la CORTE NACIONAL DE JUSTICIA ( EX SUPREMA), a través de LA
SALA TEMPORAL ESPECIALIZADA DE LO CIVIL Y MECANTIL, mediante su
sentencia final de fecha 07 de agosto de 2012, las 11h27, en lugar de
respetar, defender y aplicar el DERECHO CONSTITUCIONAL DE LIBERTAD
DE CONTRATACION, lo vulnera y viola, pues en tal fallo no reconoce QUE
LOS DOS CONTRATOS YA FUERON OBJETO DE RESOLUCION DE PLENO
DERECHO, O IPSO FACTO, O IPSO JURE, por haber ocurrido los hechos
resolutorios o extintivos pactados previamente en las clausulas SEPTIMAS,
y, en lugar de hacerlo, rechaza nuestro recurso de casacion, con lo cual
consagra no solo la injusticia, sino que se suma a las violaciones
constitucionales y legales en que incurrieron los fallos anteriores.

6. DERECHO CONSTITUCIONAL VULNERADO EN LA SENTENCIA
IMPUGNADA:

La Constitucion Politica de la Republica de 1948, que estuvo vigente en el
pais desde el 11 de agosto de 1988 hasta el 20 de octubre de 2008, en su
articulo 23 reconocio y establecio los siguientes derechos:

«CAP{TULO Il. DE LOS DERECHOS CIVILES.- Art. 23. Sin perjuicio de los
derechos establecidos en esta Constitucién, y en los instrumentos
internacionales vigentes, el Estado reconocera y garantizara a las personas,

los siguientes...
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No. 18.- La Libertad de contratacion, con sujecion a la ley”.

En forma similar, la Constitucion de la Republica de 2008, vigente desde su
publicacion en el Registro Oficial No. 444, de 20 de octubre de 2008, en su

I3

CAPITULO VI DERECHOS DE LIBERTAD, articulo 66, prescribe:

“Art. 66.-Derechos de libertad. Se reconoce y garantiza a las personas: .. 16.
El derecho a la libertad de contratacién.”.

6.1. Al haber reconocido, establecido, protegido y consagrado la
Constitucion de la Republica, tanto la anterior, como la actual, el DERECHO
DE LIBERTAD DE CONTRATACION significa, de modo _inequivoco, y
A absolutamente claro, QUE LAS PERSONAS QUE HAN CELEBRADO Y
\v CELEBRAN UN CONTRATO HACIENDO USO DE TAL DERECHO DE
LIBERTAD, PACTAN Y ACUERDAN TODAS Y CADA UNA DE LAS
ESTIPULACIONES QUE TENGAN A BIEN HACERLO, CUYO CUMPLIMIENTO
Y APLICACION ES OBLIGATORIO PARA LAS DOS PARTES
CONTRATANTES.

6.2. Este principio y derecho Constitucional de LIBERTAD DE

CONTRATACION no _es sino la consagracion _en nuestro ordenamiento
juridico CONSTITUCIONAL, DEL CONOCIDO PRINCIPIO UNIVERSAL DE

AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD, mediante el cual se reconoce el derecho de
las personas que contratan a estipular todas las clausulas y estipulaciones
que tengan a bien establecer en su ACUERDO DE VOLUNTADES que es el
contrato.

En la legislacién secundaria, de jerarquia inferior a la Constitucién, tal
principio y el DERECJHO CONSTITUCIONAL DE LIBERTAD DE
CONTRATACION esta también reconocido a través de todas las normas que
rigen la_existencia y efectos de los contratos, consignadas en nuestro

Cédigo Civil, entre éllas, la que se refiere a la obligatoriedad e intangibilidad

de los contratos, que contiene el articulo 1561, que ordena:

“Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes y no
puede ser invalidado sino por consentimiento mutuo o por causas legales”.
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7. EL’DERECHO"VIOLADO Y SU RELACION DIRECTA E INMEDIATA, POR
ACCION U OMISION, DE LA AUTORIDAD JUDICIAL.:

Este es uno de los elementos o requisitos que, a través del articulo 42 de la
LEY ORGANICA DE GARANTIAS JURISDICCIONALES Y CONTROL
CONSTITUCIONAL, debe cumplirse para que la accion extraordinaria de
proteccion sea admisible, como lo sefiala su humeral 1.

Y es evidente que esa relacion directa e inmediata ha existido, por cuanto la
sentencia que impugnamos a través de esta accion extraordinaria de
proteccion, esto es, la sentencia expedida por la SALA TEMPORAL
ESPECIALIZADA DE LO CIVIL Y MERCANTIL DE LA CORTE NACIONALDE
JUSTICIA, de fecha 07 de agosto de 2012, las 11h27, vulnera nuestro
derecho constitucional de LIBERTAD DE CONTRATACION, ya por todo lo
que hemos argumentado y explicado, ya también por la siguiente
sustentacion constitucional y juridica:

En nuestro RECURSO DE CASACION interpuesto en contra de la sentencia
expedida por la Primera Sala de la Corte Superior ( hoy Provincial) de-
Justicia de Pichincha, argumentamos en forma expresa que al no haber
aplicado tal sentencia las clausulas SEPTIMAS de los contratos viol6 el
articulo 23 literal 18 de la Constitucion Politica de la Republica — de 1948-
que contiene el DERECHO CONSTITUCIONAL DE LIBERTAD DE
CONTRATACION, que recoge el principio universal de AUTONOMIA DE LA
VOLUNTAD ( Numeral 4.2.6 del Recurso de Casacion) y la sentencia dictada
por la SALA TEMPORAL CIVIL DE LA CORTE NACIONAL DE JUSTICIA, de
07 de agosto de 2012, NADA DICE SOBRE ESTA EXPRESA ALEGACION, ni
siquiera la menciona, es decir que INCURRE EN UNA OMISION
inconstitucional, ilegal, e imperdonable al guardar silencio sobre tan
importante argumentacion y sustentacién de nuestro recurso de casacion.

Ademas, en forma expresa e insistente afirmamos con verdad en nuestro
Recurso de Casacion, y sefialamos como uno de sus fundamentos juridicos,
que la sentencia que mediante ese recurso impugnamos, esto es, la
expedida por la Primera Sala de la Corte Superior de Pichincha, incurrio en el
gravisimo error de ’hecho y de derecho, deliberadamente o no, DE
PRESCINDIR DEL ANALISIS Y ESTUDIO DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE FECHA 08 DE JULIO DE 2002, pues sélo se refirio al otro
contrato, que tuvo fecha 10 de julio de 2002.
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Esa prescindencia de analisis y estudio de TAN IMPORTANTE
INSTRUMENTO JURIDICO EN EL QUE SE FUNDAMENTO NUESTRA
DEMANDA ARBITRAL, y que fue argumentada en nuestro Recurso de
Casacién, tampoco fue analizada y resuelta en la sentencia de casacion
expedida por la SALA TEMPORAL ESPECIALIZADA DE LA CORTE
NACIONAL DE JUSTICIA, de 07 de abril de 2012. Y al haberse prescindido en
forma tan inconstitucional, ilegal, e increible de tal contrato escriturario que
obviamente fue presentado oportunamente en el proceso, en copia
certificada y auténtica de Notario Publico, se atentd y se atenta AL
DERE,CHO,CONSTITUCIONAL DE LIBERTAD DE CONTRATACION, PUES, SIN
LA MAS MINIMA DUDA, PRECISAMENTE ESE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, DE FECHA 08 DE JULIO DE 2002, FUE CELEBRADO EN
PLENO EJERCICIO DEL DERECHO CONSTITUCIONAL REFERIDO, QUE
FACULTA A LAS PERSONAS A CELEBRAR LOS CQNTRATOS LICITOS QUE
L TENGAN A BIEN HACERLO Y A ESTIPULAR EN ELLOS LAS CLAUSULAS

QUE ACUERDEN ESTABLECERLAS.

Existe, pues, una relacion directa e inmediata entre la sentencia que
impugnamos mediante esta accion extraordinaria de proteccion, dictada por
la SALA TEMPORAL ESPECIALIZADA DE LO CIVIL Y MERCANTIL DE LA
CORTE NACIONAL DE JUSTICIA, de fecha 07 de agosto de 2012, Y
NUESTRO DERECHO CONSTITUCIONAL VIOLADO EN ELLA:EL DERECHO
DE LIBERTAD DE CONTRATACION.

Por consiguiente, esta nuestra accion extraordinaria de protecciéon tiene
como indiscutibles FUNDAMENTOS DE DERECHO, LAS GARANTIAS
JURISDICCIONALES QUE LA CONSTITUCION DEL ECUADOR ESTABLECE
EN LOS ARTICULOS 94 'Y 437, QUE YA NOS PERMITIMOS TRANSCRIBIR
AL INICIO DE ESTA ACCION .

VIl. JURISPRUDENCIA EMANADA DE LA CORTE CONSTITUCIONAL.:

Ya en varios casos anteriores la CORTE CONSTITUCIONAL DEL ECUADOR,
mediante SENTENCIAS CONSTITUCIONALES DEFINITIVAS E
IRREVERSIBLES, EXPEDIDAS POR EL PLENO DE LA MISMA, SE HA
PRONUNCIADO CATEGORICAMENTE POR LA PROCEDENCIA DE LA
ACCION EXTRAORDINARIA DE PROTECCION, CUANDO EN SENTENCIAS
QUE HAN SIDO IMPUGNADAS MEDIANTE ESTA ACCION SE HAN VIOLADO
O VULNERADO DERECHOS CONSTITUCIONALES DE CIUDADANOS O

PERSONAS JURIDICAS.

10
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Nos permitimos citar y transcribir varios casos que forman parte de dicha
Jurisprudencia _obligatoria y vinculante, como ordena el articulo 436 No. 6
de la Constitucién de la Republica:

1. "Sentencia 001-10-PJO-CC. CASO No. 099-09-PJ. publicada en el
Registro Oficial Segundo Suplemento No. 351, de 29 de diciembre de 2010,
dice lo siguiente: "la accién de proteccién no procede cuando se refiera a
aspectos de mera legalidad, en razén de los cuales existan vias judiciales
ordinarias para la reclamacién de los derechos, y particularmente la via
administrativa.. Si via accién de proteccién se impugna de manera
exclusiva_la_legalidad del acto, sin que conlleve violacién de derechos
constitucionales, el asunto debe decidirse en los mecanismos judiciales

...55 -
Clﬂ,cue,ntq_ 7
eince

ordinarios competentes, pero no a través de una garantia jurisdiccional”.

Con dicha sentencia queda demostrado que, cuando se impugna DE
MANERA EXCLUSIVA LA LEGALIDAD DEL ACTO, SIN QUE CONLLEVE
VIOLACION DE DERECHOS CONSTITUCIONALES, no procede la accién

de proteccion.

Pero que, S| MEDIANTE LA ACCION DE PROTECCION NO SE IMPUGNA
DE_MANERA EXCLUSIVA LA LEGALIDAD DEL ACTO, SINO QUE SE
IMPUGNA EL ACTO O LA OMISION, COMO EN ESTE CASO, QUE
IMPLICALA _VULNERACION Y VIOLACION DE UN DERECHO
CONSTITUCIONAL, LA ACCION ES PLENAMENTE PROCEDENTE.

2. En el Registro Oficial Suplemento No. 333, de 2 de diciembre de 2010.
Sentencia 053-10-SEP-CC, CASO No. 0778-09-EP, encontramos Io
siguiente:

"La accién extraordinaria de proteccion nace y existe para proveer que la
Supremacia de la Constitucién sea segura” ...

"En sintesis, se puede decir que la accién extraordinaria de proteccion
procede cuando haya intervenido un o6rgano judicial; cuando dicha
intervencion haya tenido lugar en el juicio; cuando en el juicio se haya
resuelto una cuestion justiciable mediante sentencia o auto definitivo;
cuando el fallo causa agravio; cuando en el fallo se hayan violado, por
accién u omisién, derechos reconocidos en la Constitucién o Tratados

Internacionales vigentes en el pais, referentes a derechos humanos o a las
eglas del debido proceso; cuando esta accion se haya propuesto

A\

Avda. Simén Bolivar s/n e Interoceanica Teléfonos: 2 898 -738/2 898 - 739 Fax: 2 898 - 740

P.O.Box: 17-21-859 E-mail: confuturo@andinanet.net
Quito - Ecuador






-56 -
Cllﬂ(‘_uentq }’

Seus

Construir Futuro 12

Constructora Inmobiliaria

una vez que se hayan agotado los recursos ordinarios y extraordinarios que se
pueden proponer dentro del término legal... cuando esos requisitos subsistan al
tiempo que la Corte Constitucional resuelva, y cuando el fallo o auto impugnado
sea una sentencia o auto definitivo, QUE POR ACION U OMISION VIOLE
DERECHOS CONSTITUCIONALES o el debido proceso” — textual —

3. En el Registro Oficial Suplemento No. 602, de 1 de junio de 2009, consta la
publicacion de la sentencia No. 007-09-SEP-CC, CASO 0050-08-EP, en la que Ia
CORTE CONSTITUCIONAL estableci6 la siguiente jurisprudencia:

“Derechos y Garantias Constitucionales. La Constitucion en el articulo 94, al
- determinar que la ACCION EXTRAORDINARIA DE PROTECCION procedera
contra sentencias o autos definitivos en los que se hayan violado, por
accion u omision, DERECHOS RECONOCIDOS EN LA CONSTITUCION,
evidencia el espiritu garantista de la actual Carta Constitucional, la misma que
consagra como el mas alto deber del Estado ecuatoriano la proteccion de los
derechos que nos asisten a las personas” ...- TEXTUAL-

4. En el Registro Oficial Suplemento No. 555, de hace poquisimos dias, 13 de
octubre de 2011, consta publicada la Sentencia expedida por la CORTE
CONSTITUCIONAL No. 011-11-SEP-CC, CASO No. 0480-09-EP, MEDIANTE LA
CUAL SE ACEPTA UNA ACCION EXTRAORDINARIA DE PROTECCION contra
autos judiciales que vulneraron derechos constitucionales, constando en élla, en
uno de sus considerandos : “se evidencian las contradicciones y graves
consecuencias que ha generado el auto impugnado supra, porque ha transgredido
las normas sustantivas y adjetivas civiles y con ello la normativa constitucional e
L internacional de proteccion a los derechos humanos que garantizan los derechos a |
la propiedad, al debido proceso y a la seguridad juridica * ---

En nuestro caso, como lo hemos afirmado reiteradamente, la sentencia que
impugnamos viol6 y vulnerd, basicamente, el derecho constitucional consignado
en nuestra Constitucion DE LIBERTAD DE CONTRATACION cuando, en uso de
dicha libertad se estipuld en los contratos clausulas resolutorias expresas, para el
caso de que el Promitente Comprador no pague en su exacta oportunidad y
fechas las cuotas completas que se pactaron respecto al precio de promocién de
los contratos, y, a pesar de que dicha parte contractual incurri6 DESDE EL
NACIMIENTO DE LOS CONTRATO EN INCUMPLIMIENTO Y MORA, la
sentencia que impugnamos no reconocié que dicha Resolucion operé de pleno
derecho, a pesar de que fue materia y causal del recurso de casacion.

12
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Vil. PRETENSION:

1. Por lo expuesto, y con los innegables fundamentos de hecho y de derecho que
nos asisten, y la jurisprudencia vinculante y obligatoria emanada de Resoluciones
definitvas o sentencias de la propia CORTE CONSTITUCIONAL,
respetuosamente solicitamos que en sentencia se determine que se ha violado
en la sentencia impugnada nuestro DERECHO CONSTITUCIONAL DE
LIBERTAD DE CONTRATACION, y, por ende, se acepte nuestra accion
extraordinaria de proteccion, y que, como reparacion de nuestro derecho
violado, y como consecuencia constitucional de dicha aceptacion, declare sin
efecto juridico la sentencia que vulnera y Vviola nuestros derechos
constitucionales, y nos causa agravio, perjuicio e indefension, expedida por la
SALA TEMPORAL ESEPCIALIZADA DE LO CIVIL Y MERCANTIL DE LA CORTE
NACIONAL DE JUSTICIA, de fecha 07 de agosto de 2012, las 11h27, y en su
lugar resuelva que en respeto al principio y mandato constitucional de LIBERTAD
DE CONTRATACION, en los dos contratos de promesa de compraventa
celebrados entre mi representada CONSTRUIR FUTURO S.A. —-CONFUTURO-,
como Promitente Vendedor, y la compaifiia INMODIURSA S.A. , como Promitente
Comprador, en fechas 08 de julio de 2002 y 10 de julio de 2002, mediante
escrituras publicas celebradas ente el Notario Vigésimo Cuarto de Quito Dr.
Sebastian Valdivieso Cueva, operd y se produjo la resolucién ipso jure, o de
pleno derecho, de los mismos, de conformidad con sus clausulas
SEPTIMAS, que contienen condiciones resolutorias expresas, al haberse
evidenciado que esta Compafiia no pago en su oportunidad y en las fechas
exactas que debia hacerlo, estipuladas en los contratos, los precios
pactados.

1.1. Como consecuencia de tales resoluciones mi representada cumplira con lo
estipulado en dichas clausulas SEPTIMAS en lo que se refiere a la devolucion del
50% de los precios pactados, cuando se negocien y vendan los departamentos a

terceros.

1.2. Pedimos que se€ condene en costas a la compafiia demandada
INMNODIURSA S.A., como corresponde a todo deudor moroso que no ha
cumplido sus obligaciones.

2. En forma subsidiaria a dicha PRETENSION y para el evento de que no se
reconozca que se produjo y oper6 la resolucion de los dos contratos referidos,
pedimos que al aceptarse y declararse con lugar nuestra accion extraordina_ria de
proteccion, se declare la Nulidad del Laudo Arbitral expedido por el Tribunal
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Arbitral de la Camara de Comercio de Quito, en fecha 9 de febrero de 2004, las
17h10, en la causa arbitral No. 020-03 y 021-03 ( que se acumularon), propuesta
por mi representada CONSTRUIR FUTURO S.A.-CONFUTURO-en contra de la
Compaiiia INMODIURSA S.A., por haber incurrido en las causales de Nulidad que
en su oportunidad alegamos, Nulidad que no fue aceptada, ni declarada, y al
habérsela negado, se vulnero y viold nuestro DERECHO CONSTITUCIONAL DE
LIBERTAD DE CONTRATACION.

XIX. TRAMITACION INMEDIATA:

Como ya lo expresamos, cumpliendo lo que establece el articulo 62 de la Ley de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional, estamos presentando esta
nuestra ACCION EXTRAORDINARIA DE PROTECCION ANTE LA SALA
TEMPORAL ESPECIALIZADA DE LO CIVIL Y MERCANTIL DFE LA CORTE
NACIONAL DE JUSTICIA, que es la que expidié su sentencia de fecha 07 de
agosto de 2012, las 11h27, en esta causa, y LO HACEMOS PARA ANTE LA
CORTE CONSTITUCIONAL, solicitando a dicha Sala, como le ordena dicho
articulo, notifique a la otra parte y remita el expediente completo, que incluye la
causa arbitral, ala CORTE CONSTITUCIONAL en el término maximo de cinco
dias.

X. TRAMITACION EN LA CORTE CONSTITUCIONAL:

Tan pronto la indicada Sala cumpla lo solicitado y envie el expediente o
proceso completo a la CORTE CONSTITUCIONAL, EN ESTE MAXIMO
TRIBUNAL DE JUSTICIA CONSTITUCIONAL DEL PAIS, se debera proceder
conforme ordena la Constitucion de la Republica, y la Ley Organica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional, a fin de que la SALA DE
ADMISION se digne resolver y declarar su Admisibilidad, y pase luego al
PLENO DE LA CORTE CONSTITUCIONAL a fin de que este Organismo
Maximo de Justicia Constitucional del Pais, expida la sentencia

correspondiente.

XI. NATURALEZA __ CONSTITUCIONAL vy JURIDICA DE LA ACCION
EXTRAORDINARIA DE PROTECCION:

Estamos plenamente concientes de que, como ha aclarado y resuelto en
muchos casos la CORTE CONSTITUCIONAL, esta accion extraordinaria no

constituye una impugnacion comun y ordinaria a un fallo judicial, en este
14
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caso, al fallo expedido por la SALA TEMPORAL ESPECIALIZADA DE LA
CORTE NACIONAL DE JUSTICIA ; ni es, por tanto una apelacion , ni una
nueva instancia a dicho fallo o sgntencia, pues se trata de una ACCION MUY
ESPECIAL, DE UNA ACCION COMO SU NOMBRE LO DICE
“EXTRAORDINARIA”, QUE TIENE COMO SUSTENTO Y FUNDAMENTO LA
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA VIGENTE EN NUESTRO PAIS DESDE EL
20 DE OCTUBRE DE 2008, Y ESTA RESERVADA A LOS CASOS EN LOS
CUALES LA SENTENCIA IMPUGNADA HA VIOLADO O VULNERADO
DERECHOS CONSTITUCIONALES , COMO EN EL PRESENTE CASO HA
OCURRIDO CON NOSOTROS LOS ACCIONANTES, conforme hemos
afirmado y manifestado varias veces, y s¢ encuentra probado plenamente en
el proceso, al haberse vulnerado nuestro DERECHO CONSTITUCIONAL DE
LIBERTAD DE CONTRATACION.

Xll. DECLARACION: Declaramos que no hemos planteado otra accion
extraordinaria de proteccion por los mismos actos u omisiones contra las mismas
personas y con la misma pretension.

Xlil. CUANTIA: Aunque obviamente no hace falta mencionarla, dada la naturaleza
de esta causa, lacuantia es indeterminada.

XIV. NOTIFICACIONES:

A LA ACCIONADA : Conforme a lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley Organica
de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional la accionada debe ser
notificada EN EL CASILLERO JUDICIAL QUE HA SENALADO.

Nosotros continuaremos recibiendo NOTIFICACIONES que nos corresponde en el
casillero judicial No. 3923 del Palacio de Justicia; y luego en la Corte
Constitucional en el casillero No. 289, que corresponden a nuestro Defensor,
doctor Alfredo Corral Borrero, en Quito.

Adicionalmente, y sin perjuicio de las notificaciones fisicas que debe hacerse en el
casillero judicial indicado, nos permitimos sefalar la siguiente direccion de correo
electronico que corresponde a nuestro defensor: acorralb@corralabogados.ec
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XV. AUTORIZACION:

Los doctores Alfredo Corral Borrero y Paul Corral Ponce quedan autorizados para,
individual o conjuntamente, presentar con solo sus firmas los escritos que estimen
necesarios a nuestra defensa, concurran a diligencias, interpongan recursos, etc.

De los sefiores Jueces, con toda atencion. §on copiag.

1

Ing. Patricio Solines Coronel Dr. Affredo Corral Borrero -

Presidente y Representante legal Matf. 135 C.AA.
De CONSTRUIR FUTURO S.A.-
CONFUTURO.

Recibido en la ciudad de Quito, el dia de hoy 5 deseptiembre de 2012, a las
14H48, en dieciséis fojas. Se agregan cinco copias iguales al original. Con
una foja de anexo. Certifico.

Lo emmendado vale.
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